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KUI’ZGXDOSé Gutachten - Nr.: 2025.748.7

Grundstiick, bebaut mit einem Einfamilienhaus
mit Anbau und Nebengebéaude
Triftweg 15 - 16567 Muhlenbecker Land / OT Miuhlenbeck

Orthophoto / Luftbild Hausvorderseite

Gartenbereich Vorderhaus rechte Hausseite / Hausruckseite mit Anbau
Verkehrswert 380.000,- EUR
Nutzung teilweise vermietet (Wohnungseinheit)
Baujahr Wohnhaus / Anbau ca. 1985
Wohnflache gesamt ca. 110 m?

Zustand Wohngebéaude Unterhaltungszustand mit Instandsetzungsbedarf


http://www.kretschun.de/

Dipl.-Wirtschafts-Ing. David Kretschun (REV)

Verkehrswertgutachten lber das bebaute Grundstiick Triftweg 15 in 16567 Mihlenbecker Land / OT Mihlenbeck

Ubersicht wesentlicher Daten

Bewertungsobjekt Grundstuck, bebaut mit einem Einfamilienhaus
mit Anbau und Nebengebaude

1. Ortstermin 11.04.2025
2. Ortstermin 19.05.2025
Wertermittlungsstichtag 11.04.2025
Qualitatsstichtag 11.04.2025
Baujahr Wohngebaude / Anbau ca. 1985
Wohnflache gesamt mit Terrassenanteil 25 % (107 m? + 3 m?) ca. 110 m2
Bodenrichtwert Wohnbauland 310 EUR/m?
Ansatz angepasster Bodenrichtwert Wohnbauland 279 EUR/m2
Grundsticksgréf3e Wohnbaufléache 1.100 m?
Bodenwert rd. 300.000 EUR
Ermittelte Restnutzungsdauer Wohngeb&aude ca. 25 Jahre
Sachwertfaktor 1,0
Abschlag besondere objektspezifische Grundstiicksmerkmale 35.000 EUR
‘ Verkehrswert (Marktwert) ‘ 380.000 EUR

‘ Verkehrswert (Marktwert) pro m? Wohnflache ‘ rd. 3.455 EUR/m?




Dipl.-Wirtschafts-Ing. David Kretschun (REV)

Verkehrswertgutachten lber das bebaute Grundstiick Triftweg 15 in 16567 Mihlenbecker Land / OT Mihlenbeck

Bewertungsobjekt

Es handelt sich um ein Grundstiick in der Gemeinde Mihlenbecker Land,
Ortsteil Muhlenbeck, Landkreis Oberhavel, Bundesland Brandenburg.

Das Bewertungsgrundstick ist mit einem ca. 1985 in massiver Bauweise
errichteten teilunterkellerten Einfamilienhaus als Flachbau mit Giberdachtem
Terrassenbereich, einem Anbau mit Garage, Gerateraum und einem
ehemaligen Waschraum sowie einem massiven Gartenhaus mit Hihnerstall
und Brennholz-Vorratsraum bebaut.

Der Anbau wird bei der Wertermittlung aufgrund des besichtigten Zustands
mit einem pauschalen Wertbetrag in Ansatz gebracht, das Gartenhaus wird
wertneutral in Ansatz gebracht.

Das Wohngebaude ist, bis auf den Gebaudeteil des separaten Zimmers zum
hinteren Grundstiick, gemaR Auskunft der Eigentimerseite aus Griinden einer
GrundwasserschutzmalRnahme lber Bodenniveau erhdht errichtet worden.
Bedachungen von Wohnhaus und Anbau mit Bitumeneindeckung
(Dachpappe), Gartenhaus mit Wellasbestdach.

Die Wohnungseinheit des Wohngebaudes konnte nicht besichtigt werden,
womit Angaben zum Zustand der Wohnungsrdume und zu Funktions-
elementen wie Sanitaranlage und Elektrik nicht angegeben werden kdénnen.

Die in westlicher Himmelsrichtung befindliche Wohngeb&audeseite weist im
Fassadenbereich einen Zustand nach Sturmschaden auf.

Auf dem hinteren Grundstiicksteil befindet sich eine in massiver Bauweise
ausgefuhrte Swimmingpool-Anlage in tberwiegend baufalligem Zustand.

Die AulRenanlage ist augenscheinlich dominierend mit Betonfahrstreifen zur
Garage, Betonflachen im Hauszugangsbereich, Rasenflachen und Thuja-
Hecke zur Stra3engrenze in Uberwiegend einfach angelegtem Umfang mit
augenscheinlich eingeschrankter Bewirtschaftung ausgefihrt.

Auf dem Grundstiick befindet sich bereichsweise Unrat / Sperrmll sowie in
der Garage und im Gerateraum.




